o2

! WYCENAZDRONA.pl

TZN Tomasz Zatecki Nieruchomosci

WYCENA « ZARZADZANIE + POSREDNICTWO



P WYCENAZDRONA . pl

TZN Tomasz Zatecki Nieruchomosci

Dzien dobry

Mam przyjemnos¢ przedstawic¢ Panstwu oferte na kompleksowg obstuge nieruchomosci. Trzon dziatalnosci
to wycena nieruchomosci. Nie bez znaczenia jest jednak dziat zarzadzania nieruchomosciami oraz posrednictwa
nieruchomosci.

Moje wieloletnie doswiadczenie w zarzadzaniu nieruchomosciami mieszkaniowymi, wiedza i praktyka w
zakresie wyceny nieruchomosci oraz doskonata orientacja na rynku nieruchomosci pozwalaja Mi na profesjonalne
Swiadczenie ustug dla Panstwa nieruchomosci.

Prezentuje Panstwu nowoczesne podejscie do zagadnienia obstugi nieruchomosci. Tworzac marke
wycenazdrona.pl podgzam za nowinkami technologicznymi biezgcego $wiata. Wykorzystanie bezzatogowego statku
powietrznego (BVLOS) umozliwi prezentacje Panstwa nieruchomoséci w sposéb prestizowy i wyrdzniajacy sie na tle
konkurencji.

Zastosowanie obecnie fotografii lotniczej, a w przysztosci takze fotogrametrii oraz ortofotomap przy obstudze
wycen nieruchomosci stanie sie wyznacznikiem dobrych praktyk. Czesto przeciez mamy do czynienia z wyceng
odszkodowan pod infrastrukture liniowa, przy wywtaszczaniu pod drogi czy ocene szkdd w pozytkach na obszarach
wielohektarowych. Z pomoca przychodzi technologia i wiedza.

Dodatkowe zastosowanie powyzszych instrumentdéw moze byc¢ takze niezbedne przy codziennym
administrowaniu nieruchomosciami. Wyobrazmy sobie, ze za pomoca dokumentacji zdjeciowe] z drona mozemy
nadzorowac i ocenia¢ prace wykonawcow na budynku (termomodernizacja, naprawa dachu, naprawa kominodw, itp.).

Koniecznym staje sie takze zaakcentowanie potozenia i podkreslenia waloréw uzytkowych nieruchomosci
przy jej sprzedazy. Atrakcyjnos¢ oferty zbycia nieruchomosci zalezy w gtéwnej mierze od jej fachowej prezentacji.

Otoczenie, w ktérym dzis dziatamy pozwala na rézne zastosowanie technologii. Prezentujac Panstwu ustugi
Mojej firmy licze, na to, ze Panstwa nieruchomos¢ bedzie poziom wyzej.

Z powazaniem

Tomasz Zatecki

Rzeczoznawca majatkowy nr 7041
Zarzadca nieruchomosci nr 15595
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Swiadczymy ustugi wyceny kazdej nieruchomosci. Ponizej prezentujemy najwazniejsze wyceny nieruchomosci, ktore
mielismy okazje wykonac.

Wycena w sprawie o ustalenie odszkodowania za udostepnienie
czesci nieruchomosci w celu przeprowadzenia prac remontowych
napowietrznej linii energetycznej

Przy okreslaniu wartosci poniesionych szkéd na nieruchomosci odszkodowanie dla osoby wywtaszczonej
uwzglednia sie w szczegdlnosci:
1) stan zagospodarowania nieruchomosci na dzien wydania decyzji odpowiednio o wywtaszczeniu, ograniczeniu
sposobu korzystania albo zezwoleniu na czasowe zajecie nieruchomosci oraz stan zagospodarowania nieruchomosci
na dzien zakonczenia dziatan uzasadniajacych wydanie tej decyzji;
2) utrate pozytkéw w okresie od dnia wydania decyzji do dnia zakonczenia dziatar uzasadniajacych jej wydanie. Przez
stan zagospodarowania w przypadku nieruchomosci zabudowanej rozumie sie przeznaczenie i sposéb wykorzystywania
obiektéw budowlanych oraz ich stan techniczny, a takze cechy tych obiektéw, a w szczegdlnosci gabaryty, forme
architektoniczna, usytuowanie wzgledem linii zabudowy oraz intensywnos$¢ wykorzystania terenu.

Przy okreslaniu zmniejszenia wartosci nieruchomosci odszkodowanie dla
osoby wywtaszczonej uwzglednia sie:
1) zmiane warunkdw korzystania z nieruchomosci;
2) zmiane przydatnosci uzytkowej nieruchomosci;
3) trwate ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci;
4) skutki spowodowane obowigzkiem udostepnienia nieruchomosci w celu
wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii ciggéw,
przewoddw i urzadzen, o ktérych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Wartoé¢ poniesionych szkdéd spowodowanych dziataniami, o §
ktorych mowa w art. 124 ust. 6 ustawy, okresla sie po wystgpieniu szkody.

Okreslenie wartosci rynkowej
dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci kredytowe]

Nieruchomosci wyceniane na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci, moga wymagac réznego potraktowania
z punktu widzenia procesu i procedur wyceny. Wycene mozna przeprowadzi¢ z uwzglednieniem wewnetrznych
uregulowan stosowanych przez wierzycieli o ile uregulowania te nie sg sprzeczne z przepisami prawa i standardami
zawodowymi rzeczoznawcow majatkowych. Podstawe wyceny do powyzszych celéw stanowi wartos¢ rynkowa. Na
zamowienie wierzyciela lub zamawiajgcego, oprocz wartosci rynkowej przedmiotu wyceny, mozemy okresli¢ inne
rodzaje wartosci.

Uwzgledniajac wymogi stawiane rzeczoznawcy majatkowemu przy sporzadzaniu operatu szacunkowego,
nalezy w nim ujawni¢ poznane w trakcie szacowania nieruchomosci okolicznosci ograniczajace jej przydatnos¢ dla

zabezpieczenia wierzytelnosci.

Uprawnienia do wyceny zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych - ZBP nr 1227/2019.




Przy zastosowaniu podejscia mieszanego
wartos¢ plantacji okresla sie jako sume kosztow
jej zatozenia i pielegnacji do pierwszych zbioréw,
oraz wartosci utraconych pozytkéw od dnia, na
ktéry okreslany jest stan plantacji, do konca okresu
plonowania. Sume te pomniejsza sie odpowiednio
0 zuzycie - amortyzacje wynikajaca z okresu
wykorzystania plantacji od pierwszego roku
plonowania do dnia, w ktérym okreslany jest stan
nieruchomosdci. Wartosci utraconych pozytkéw i
poziom naktaddéw okresla sie biorac w szczegdlnosci
pod uwage: (1) cechy roslin (gatunek, odmiane,
poziom prowadzenia plantacji), (2) warunki glebowo
- przyrodnicze, (3) koszty likwidacji plantacji, (4)
wielko$¢ i wartos¢ pozytkow, z uwzglednieniem
warunkoéw racjonalnie prowadzonej gospodarki
oraz poziom faktycznie poniesionych naktadow
przy racjonalnych kosztach, (5) dochod zwigzany z
gruntem i innymi urzadzeniami.

Wycena w sprawie
o ustalenie wartosci nieruchomosci - sad jabtoni

Okreslenie wartosci nieruchomosci
dla potrzeb postepowan administracyjnych:

e wedfug stanu na dzien wydania decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci oraz wedtug stanu
nieruchomosci na dzien, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna (optata

adiacencka podziatowa).

e wedfug stanu przed uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wedtug stanu
po uchwaleniu tego planu i wedtug cen z dnia sprzedazy nieruchomosci (renta planistyczna)

e w celu ustalenia optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu.

Zapytaj o wycene juz dzis!
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Nasza firma zapewnia obstuge w zakresie zarzadzania, technicznego utrzymania obiektow, rozliczen kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspolna, prowadzenia petnej obstugi rachunkowo-ksiegowej oraz nadzoru prawnego. Zgodnie z wymogami
wynikajacymi z przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami posiadamy ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej.

Nasz zespot sktada sie tylko z licencjonowanych Zarzadcow Nieruchomosci, ktérzy uzyskali licencje zawodowe nadane
przez witasciwego ministra infrastruktury. Dodatkowo grupe wspierajg profesjonalisci z dziedziny rachunkowosci i przepiséw
prawa pracy. Naszym zadaniem jest sprostanie wymaganiom klienta i realizowanie okreslonych umowa zapiséw.

Wieloletnia dziatalno$¢ na lokalnym rynku nieruchomosci pozwolita Nam zdoby¢ wiedze i doswiadczenie w obstudze wspdlnot
mieszkaniowych oraz w prowadzeniu spraw wynikajacych z przepiséw Prawa Spoétdzielczego i ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

Narzedzia wspomagajgce mieszkancow i zarzadce

Nasza firma korzysta z rozwigzan informatycznych

firmy Mieszczanin, dlatego proponujemy wdrozenie g
w obszarze elektronicznej obstugi wtascicieli systemu > g

e-kartoteka - rozbudowanego narzedzia internetowego
umozliwiajacego dostep do wybranych przez
administratora systemu danych i kierunkowej
komunikacji z Zarzadcg nieruchomosci.
Opis narzedzia przedstawiamy zgodnie z
informacjami zawartymi na oficjalnej stronie
internetowej producenta systemu. Wszelkie
dodatkowe kwestie z mitg checig omoéwimy
na spotkaniu prezentacyjnym.

it
REPREZENTACJA WEHASCICIEL

Reprezentujemywtascicieli nieruchomoscinazewnatrz, m.in. wobec instytucji panstwowych, bankéw, podmiotdw gospodarczych
oraz w stosunkach wewnetrznych miedzy wtascicielami lokali w budynku.
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OBStUGA KSIEGOWA

Zakres ustug ksiegowych sSwiadczonych dla Panstwa to:

e Biezacaobstuga kontarozrachunkowego mieszkancéw, naliczenia i ksiegowanie wptat zwyciggdw bankowych, informowanie
o saldach.

e Przygotowywanie sprawozdan tzw. Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w okresach kwartalnych i przedktadanie ich do
zapoznania zarzadowi wspélnoty lub spotdzielni.

e Przygotowywanie sprawozdan rocznych zgodnie z wymogami przepisdw prawa oraz referowanie sprawozdan na zebraniu
wiascicieli.

e Rozliczanie mediéw (woda, centralne ogrzewanie, podgrzanie wody, itp.).

e Prowadzenie spraw kadrowych pracownikdw.

Szczegdlnej uwadze poswiecamy utrzymaniu wskaznika zadtuzenia wspoélnoty lub spétdzielni mieszkaniowej na niskim poziomie.
W porozumieniu z zarzadem wspolnoty lub spétdzielni umozliwiamy zadtuzonym wtascicielom lokali ugodowe sptacenie
naleznosci.

OBStUGA PRAWNA

Wspdtpracujemy z renomowang poznanska kancelarig adwokacka, ktérzy na biezaco $wiadczg pomoc prawng dla Naszych
klientow.

OBStUGA ADMINISTRACYJNA

Prowadzenie kartotek wtascicieli - to catoksztatt czynnosci, bez ktorych Wspdlnota Mieszkaniowa nie moze funkcjonowac:

e Zawieranie i rozwigzywanie umow z dostawcami wody, ciepta, gazu, elektrycznodci, itp.

e Dbanie o utrzymanie czystosci w budynku i na terenie zewnetrznym (jezeli chcg Panstwo pozna¢ standardowy zakres
obowiagzkéw osoby odpowiedzialnej za utrzymanie czystosci - prosze wypetnic¢ formularz kontaktowy)

e Przygotowywanie materiatéw, zwotywanie i prowadzenie corocznych zebran wtascicieli nieruchomosci, réwniez zebran w
Spoétdzielni Mieszkaniowe;j

e Biezace aktualizowanie aktow prawnych wspdlnot mieszkaniowych, opracowywanie i wdrazanie regulaminow, statutéw

e i uchwat niezbednych do prawidtowego funkcjonowania wspolnot i spotdzielni mieszkaniowych

o NOWOSC ! Proponujemy Naszym klientom obstuge administracyjna najmu lokalu - promocje lokalu na portalach
ogtoszeniowych, podpisanie umowy najmu i biezacy nadzér nad wptatami.




OBStUGA TECHNICZNA

Prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomosci (operat zinwentaryzacji, ksigzka obiektu budowlanego, dokumentacja
techniczna kottow i innych urzgdzen w budynku). - " e
Dbanie o terminowe wykonywanie obowigzkowych przeglagdow technicznych w =

budynku (przeglad instalacji gazowej, wentylacyjnej, przeglad elektryczny, budowalno-
konstrukcyjny, placu zabaw, itp.)

Zapewnienie prawidtowego funkcjonowania urzadzen i instalacji w budynku
Arbitralnos¢ nad bezpieczenstwem przeciwpozarowym

Usuwanie awarii i ich skutkéw na nieruchomosci

Utrzymanie 24 godzinnego technicznego zaplecza dla nieruchomosci

Biezaca konserwacja i utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym
Planowanie niezbednych remontodw, dbanie o korzystny dobdr ofert

ETAPY NAWIAZANIA WSPOEPRACY

Kontakt

Spotkanie i prezentacja oferty wraz z kosztorysem
Uzgodnienie warunkdw wspotpracy

Podpisanie umowy

Powierzasz nam zarzad i Spisz spokojnie!

POSREDNICTWO

Posrednictwo w sprzedazy nieruchomosci i inne aspekty obstugi nieruchomosci.

Prezentujemy Panstwu mozliwosc¢ zlecenia obstugi sprzedazy/nabycia nieruchomosci lub
pomocy w najmie Panstwa nieruchomosci.

Posiadamy bogate doswiadczenie wsparte praktyka w niemal kazdym segmencie rynku |
nieruchomosci.

Pomagamy takze, przy wsparciu profesjonalistow, przy:

przygotowaniu dziatki na cele budowlane, opracowaniu i przeprowadzeniu przez
proces administracyjny przy zatwierdzeniu podziatu geodezyjnego,

tworzeniu koncepcji architektonicznej, skierowaniu wniosku i przeprowadzeniu procesu zmierzajgcego do uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy,

wdrozeniu pomystu i opracowaniu koncepcji planu zagospodarowania przestrzennego, kierowaniu pism i uwag do planow
zagospodarowania sporzadzanych przez gminy,

przeprowadzeniu przez proces budowlany, z uwzglednieniem wymogodw wynikajacych z prawa budowlanego
sporzadzeniu kosztorysow inwestorskich, uproszczonych kosztoryséw na potrzeby indywidualnego inwestora (w tym takze
administrowanej nieruchomosci),

ocenie potencjatu nieruchomosci, doradztwie przy zakupie.
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ZAPRASZAMY DO WSPOLPRACY
Biuro obstugi klientow
ul. Zabrzanska 16, 61-131 Poznan
tel: 506-337-175, 510-316-202, 501-606-209
biuro@wycenazdrona.pl
www.wycenazdrona.pl




